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TALLINNA NOTAR SIRJE VELSBERG

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU REGISTRI NUMBER

Notariaalakti on koostanud ja tbestanud Tallinna naar Sirje Velsberg, kelle biroo asub
Tallinnas Ravala pst 2/ Kivisilla tn 8, seitsmendajuunil kahe tuhande kahekiimne kolmandal
aastal (07.06.2023.a) ning selles notariaalaktisadsjad on

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatudOmanik, mille esindajana tegutseb riigivara valitseja
Keskkonnaministeeriumi valitsemisalas tegutsev iRiggsa Majandamise Keskus, registrikood
70004459, asukoht ja postiaadress Mdisa, Sagaali Kaljala vald, L&dane-Viru maakond, e-posti asglres
Urve.Jogi@rmk.edeeltoodud andmed taidesaatva riigivdimu asutuseiigh muu institutsiooni nime,
aadressi ja registrikoodi kohta on notariaalaktiegiaja kontrollinud Maakohtute registriosakonnast
22.02.2023 kell 13:18htud paringute alusel)nille esindajana tegutseb notariaalakti tdesagaitatud
volikirja alusel akti tbestajale tuntud isik Urvégi, isikukood 46407210027,

Urve JBgi osaleb tbestamises e-notari kaudu videdlai vahendusel ja tema asukoht notariaalakti
tdestamisel on tema enda Utluste kohaselt Tori val§, Parnu maakonnas, Eesti Vabariigis,

ja

Elektrilevi OU, registrikood 11050857, asukoht ja postiaadresskiesti tn 2, Tallinn, e-posti aadress
adele.parna@khenergia.@eltoodud andmed juriidilise isiku nime, aadrgssregistrikoodi kohta on
notariaalakti tBestaja kontrollinud Maakohtute refiosakonnast 22.02.2023 kell 13:14 tehtud partagu
alusel) edaspidi nimetatudasutaja, mille esindajana tegutseb notariaalakti tdestagaitatud volikirja
alusel Adele Margarita Parna, isikukood 60303141486 on tbestajale tuntud isik,

Adele Margarita Parna osaleb tbestamises e-notaridudu videosilla vahendusel ja tema asukoht
notariaalakti tdestamisel on tema enda utluste kohselt Tallinna linnas, Harju maakonnas, Eesti
Vabariigis,

kes sdlmivad lepingu jargnevas:

KINNISTU KOORMAMINE ISIKLIKU KASUTUSOIGUSEGA JA
ASJAOIGUSLEPING

1. Registrite seis ja lepingu ese

1.1. Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregigtgistriossa number 956915@n sisse kantud
kinnistu, mille esimesse jakku on kantud:
* 1) maatukk, katastritunnusega 33801:001:0693, rdagliku otstarbega transpordimaa (100%),
asukohag#iltri tee, Kose alevik, Kose vald, Harju maakond pindalaga 843,0 m2.
¢ 2) Kinnistu igakordse omaniku kasuks on kantud|ssgaituut kinnistule nr: 9569150. Tahtajatu
reaalservituut (teeservituut) juurdepéasutee elstla ja kasutamiseks vastavalt 09.11.2022. a



s6lmitud lepingu punktidele kolm (3) ja neli Ukglinkaks tks kuni neli kaks neli ja neli kolm
(4.1, 4.2.1-4.2.4, 4.3) ning lepingu lisaks olevalEanile.

Teise jakku on omanikuna sisse kanfesti Vabariik.

Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:

« 1) Isiklik kasutusGigus OU KOSE VESI (registrikood 1097886) kasuks.Avalikes
huvides asjadigusseaduse § 158! jargne tahtajaiklik iskasutusdigus vee- ja
kanalisatsioonitorustiku ehitamiseks, rekonstrueeseks, omamiseks ja majandamiseks,
hooldamiseks, korrashoiuks, remontimiseks, asersikmija kasutamiseks ning muul viisil
ekspluateerimiseks vastava tehnorajatise talifagamise eesmargil vastavalt 06.09.2022.a
lepingu punktidele 3.1, 3.2, 3.3 ja 4.1 ning lepinkisaks olevale plaanile. 6.09.2022
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 12.09.2022.

* 2)Reaalservituut kinnistute nr 7922150, 9569150 igakdsete omanike kasuksT ahtajatu
reaalservituut (teeservituut) juurdepddsutee elsela ja Kasutamiseks vastavalt
09.11.2022. a solmitud lepingu punktidele kolmjéheli tks, neli kaks ks kuni neli kaks
neli ja neli kolm (4.1, 4.2.1-4.2.4, 4.3) ning Legu lisaks olevale plaanile. 9.11.2022
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 14.11.2022.

Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

1.2. Lepingu esemeks on lepingu punktis 1.1 nimetatadi&tu, koos selle oluliste osade ja péaraldistega
(edaspidi nimetatulkpingu esé.

1.3. Lepingu eseme kohta e-notari infostusteemist teptuthgust (kitsendustega katastrikaardi péring
katastritunnuse jargi) nahtub, et:

1.3.1. katastriksuse 33801:001:0693 suhtes kehtivad jgeghkitsendused:

e piiranguvoond: avalikult kasutatava tee kaitsevéahatus: 43,24m2; ndhtus: tdnav; seisund:
kehtiv;

* piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; usatl®,03m?; ndhtus: elektrimaakaabelliin;
seisund: kehtiv;

e piiranguvoond: planeeringu ala; ulatus: 842,57réhtas: kohustuslik detailplaneeringu ala;
seisund: kehtiv;

» piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; wat@2,80m?; nahtus: elektridhuliin alla
1kV; seisund: kehtiv;

* piiranguvdond: planeeringu ala; ulatus: 842,57mahtas: tiheasustusala (Kose valla
dldplaneering); seisund: kehtiv.

1.3.2. kitsendusi pdhjustava objekti andmed on jargmised:

» ulatus: 8,20m; nahtus: elektridhuliin alla 1kV (Kaimnt.22-24 suunal); seisund: kehtiv;

e ulatus: 842,57m2; ndhtus: tiheasustusala (Kosa uddiplaneering); seisund: kehtiv;

e ulatus: 842,57m2; nédhtus: kohustuslik detailplaimgerala; seisund: kehtiv;

¢ ulatus: 8,14m; nahtus: elektrimaakaabelliin (Kefra.22-24 suunal); seisund: kehtiv.

1.4. Lepingu eseme kohta riigi kinnisvararegistribttgs://riigivara.fin.ee/kvr/vara/kinnisvaradehtud
paringust nahtuvad jargmised andmed:

* objekti kood: KV66218;

» valitseja: Keskkonnaministeerium;

» volitatud asutus: Riigimetsa Majandamise Keskus.

2. Osalejate avaldused ja kinnitused

2.1. Omaniku esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.1.1. Lepingu punktis 1.1 toodud kinnistusraamatu sedleimuutunud ning lepingu eseme suhtes ei
ole kinnistusosakonnale esitatud menetlemata W@ndamata kinnistamisavaldusi.

2.1.2. Kuni selle lepingu s6lmimiseni ei ole Omanikule kuwuat lepingu eset koormatud selles lepingus
nimetamata  kolmandate isikute ©Oigustega (s.h. ka ttemi kinnistusraamatusse
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2.1.3.

2.1.4.

2.15.
2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.

mittesissekandekohustuslike kolmandate isikute Siega nagu naiteks uuri-, rendi- vdi muud
kasutuslepingud), seda ei ole kellelegi vodrandagatie kasutamist ei ole keelustatud ning selle
suhtes pole vaidlusi.

Lepingu eseme valdamise, kasutamise ega k&asutaues ei kehti Omanikule teadaolevaid
muinsuskaitsealaseid, looduskaitsealaseid ega sellek lepingus nimetamata piiranguid.
Elektripaigaldise kaitsevéond, mida Kasutaja onusigtud kasutama selle lepingu alusel, on
vabastatud ja Kasutaja saab alates selle lepingmimside hetkest teostada valdust
elektripaigaldise kaitsevoondis.

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistak€itchaniku digust sélmida seda lepingut.

Lepingu eseme isikliku kasutusfigusega koormamineotsustatud Riigimetsa Majandamise
Keskuse metsaosakonna peametsatlema 04.01.20@i8aaldelt allkirjastatud kaskkirjaga nr 3-
1/56/2 Isikliku kasutusdiguse seadmine Filtri tee kinnjgksning Riigimetsa Majandamise
Keskuse metsaosakonna peametsatilema 30.05.20gi8aaldelt allkirjastatud kaskkirjaga nr 3-
1.56/92 Metsaosakonna peametsallema 04.01.2023. a ké&skkirja3-1.56/2 Isikliku
kasutusbiguse seadmine Filtri tee kinnisasjale” tmine Riigimetsa Majandamise Keskuse
metsaosakonna peametsaulema kaskkirjad on jous, €ieiole muudetud selles lepingus
nimetamata aktidega ning neid ei ole vaidlustatiidistatud, esitatud vastuvéiteid vdi kaebusi.
Selle lepingu s6lmimine on vajalikul viisil heaksdetud, kdik Omaniku sisesed ndusolekud ja
heakskiidud, mis on vajalikud sellest lepingusengvate kohustuste nduetekohaseks taitmiseks,
on saadud.

Omanik on tedlik ja ndus selle lepingu sdlmimiseg@maniku esindaja vitus Omaniku
esindajana on kehtiv ega ole esindatava poolt itagetud, muudetud ega tihistatud. Lepingu
s6lmimisega ei lleta ta temale antud volituste mairig tema digust selle lepingu sélmimiseks
ei piira ega keela ukski asjaolu, esindatava amigihpohikirja ja juhtimisorganite otsustega on tal
kdik digused, volitused, ndusolekud sdlmida seéntppTalle ei ole teada Uhtegi asjaolu, mis
piiraks voi takistaks selle tehingu tegemist niegné suhtes ei ole valja kuulutatud pankrotti ega
algatatud pankrotimenetlust, tema suhtes ei keleédu ja tal on kdik digused selle lepingu
s6lmimiseks esindatava nimel.

Lepingus toodu®manikuja Omanikuesindaja avaldused ja kinnitused ei sisalda Ultadeyet
vaidet ega jata mainimata thtki olulist asjaolulleniastu osalejatel vdiks selle lepingu eesmarki
arvesse vottes olla aratuntav huvi ning mida teailedeks osalejad seda lepingut sélminud voi
oleks seda teinud teistel tingimustel.

2.2. Kasutaja esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

2.2.5.

Kasutaja tegutseb mh elektrituruseaduse aluselutison jaotusvdrgu vorguteenuse (avaliku
teenuse) osutaja lepingu eseme teeninduspiirkganeastab avaliku teenuse osutajale esitatud
nduetele. Selle lepinguga seatav isiklik kasutusdigeatakse avalikes huvides ja puudub muu
tehniliselt ning majanduslikult otstarbekam voinsatehnovdrguga voi -rajatisega liituda sooviva
isiku tarbimiskoha tUhendamiseks tehnovOrguga véjatisega v&i tehnovdrgu vOi -rajatise
arendamiseks.

Kasutaja on ule vaadanud elektripaigaldise kaitSet) mida Kasutaja on digustatud kasutama
selle lepingu alusel ning on teadlik elektripaigsdd kaitsevoondi suurusest, piiridest ja
seisukorrast.

Kasutajat ei ole sundldpetatud, Kasutaja suhtesdeevalja kuulutatud pankrotti, ei ole esitatud
pankrotihoiatust ega pankrotiavaldust, ei ole m@draajutist haldurit, ei ole algatatud
likvideerimismenetlust ega saneerimismenetlust n&igesine aluseid selliste menetluste
algatamiseks ning selle lepingu s6lmimisega eidsthja Kasutaja vblausaldajate huve.

Selle lepingu sdlmimine on vajalikul viisil heaksdietud, kdik aritihingu sisesed ndusolekud ja
heakskiidud, mis on vajalikud sellest lepingusehdvate kohustuste nbuetekohaseks taitmiseks,
on saadud.

Kasutaja on tedlik ja ndus selle lepingu sdlmimisegdasutaja esindaja vhbtus Kasutaja
esindajana on kehtiv ega ole esindatava poolt itagesud, muudetud ega tuhistatud, lepingu
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s6lmimisega ei Uleta ta temale antud volituste maintg tema digust selle lepingu sdlmimiseks
ei piira ega keela Ukski asjaolu.

2.2.6. Esindatava ariihingu pdhikirja ja juhtimisorgantiésustega on tal kdik digused, volitused,

ndusolekud s6imida see leping, talle ei ole teduadi asjaolu, mis piiraks voi takistaks selle
tehingu tegemist ning tema suhtes ei ole vdlja Wathd pankrotti ega algatatud

pankrotimenetlust, tema suhtes ei kehti arikeeddialjon kdik digused selle lepingu sdlmimiseks
esindatava nimel.

2.2.7. Lepingus toodudasutajaja Kasutajaesindaja avaldused ja kinnitused ei sisalda (dtikidiget

2.3.

vaidet ega jata mainimata thtki olulist asjaolullenrastu osalejatel voiks selle lepingu eesmarki
arvesse vottes olla aratuntav huvi ning mida teatdedeks osalejad seda lepingut sélminud voi
oleks seda teinud teistel tingimustel.

Osalejad kinnitavad, et:

2.3.1. Selle lepingu alusel seatava isikliku kasutusdigaessdmisega ei kahjustata lepingu punktis 1.1

nimetatud isikliku kasutusdigusega soodustatudiibikve.

2.3.2. Selle lepingu alusel seatava isikliku kasutusdigaessdmisega ei kahjustata lepingu punktis 1.1

nimetatud reaalservituudiga soodustatud isikuteehuv

2.3.3. Nad on tutvunud selle lepingu s6lmimise alusekwaile dokumentidega, ei soovi tdiendavate

2.4,

3.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

dokumentide muretsemist, notariaalaktile lisamiga eehinguga seotud asjaolude taiendavat
kontrollimist ning taiendavat ndustamist notari&élgdestaja poolt.
Notariaalakti testaja on kontrollinud jArgmisedjasiud:
Lepingu punktis 1.1 toodud kinnistusraamatu seisaariaalakti tdestaja poolt kontrollitud lepingu
s6lmimise paeval e-notari infosiisteemist tehtukitedenilise kinnistusraamatu paringu alusel.
Omaniku esindaja volitused volikirja alusel.
Kasutaja esindaja volitused volikirja alusel.
Asjaolu, et Kasutaja on avaliku teenuse osutajauktiisega vorguettevtja asjadigusseaduse § 158
ja  elektrituruseaduse 8 65 Ig 1 tdhenduses - karksrameti kodulehelt
https://www.konkurentsiamet.ee/et/elekter-maagéelghs/tegevusloadehtud paringu ja Kasutaja
esindaja suulise avalduse alusel.

Isikliku kasutusbiguse seadmine

Selle lepingu alusel seatav isiklik kasutusdigustadeseavalikes huvidesasjadigusseaduse § 158!
maistes elektrituruseaduse kohaselt.

Omanik ja Kasutaja seavad Kasutaja kasuks lepirspmeletdhtajatu isikliku kasutus@iguse
elektripaigaldise (elektriseadme) ehitamiseks, n@aaiseks, omamiseks, Kasutajal lasuva
elektripaigaldise arendamiskohustuse taitmise téggkm, elektripaigaldise remontimiseks,
korrashoiuks, hooldamiseks, asendamiseks, kaswkmigkasutusse andmiseks ja muul viisil
ekspluateerimiseks elektripaigaldise talitluse taige eesmaérgil, seal hulgas elektripaigaldise
kaitsevbondiga seotud 0Oigused ja kohustused (etlaspbik nimetatud tegevused koos
elektripaigaldise majandaming.

Lepingu eseme igakordsel omanikul on 6igus ndudautiigdiguse tasu digusaktides satestatud
korras.

Isikliku kasutusbiguse sisuks on Kasutaja Oigusuteta kasutusdiguse ala elektripaigaldise
majandamiseks, samuti elektripaigaldise kaitsevigandeotud Kasutaja Oigused ja kohustused,
sealhulgas Gigus paigaldada elektripaigaldise daitSndisse elektripaigaldisi ning neid edaspidi
majandada vastavalt selles lepingus toodule.

Kasutajal on digus kasutada lepingu eset sellendggpialusel seatud isiklikust kasutusdigusest
tulenevate diguste teostamiseks kasutusoigusenglahe on selle lepingu lahutamatuks lisaks nr 1
oleval plaanil méargitud vastava tahistusega (ediasp eelnevalt kasutusdiguse ala voi
elektripaigaldise kaitsevoond. Kasutusbiguse alal asuvad elektripaigaldisedk{gseadmed) on
lepingu lisaks oleval plaanil tdhistatud vastavetgmarkidega. Elektripaigaldise kaitsevoondis
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kehtivad kitsendused on fikseeritud ehitusseadugildes 70 ja 77.
4. Isikliku kasutusbdiguse poolte digused ja kohustused

4.1. Elektripaigaldise kaitsevoondi kasutamisel kohusépingu eseme igakordne omanik:

4.1.1. mitte takistama Kasutaja ja/vdi Kasutaja to0tajatitatud isikutel elektripaigaldise kaitsevoondi
tasuta kasutamist elektripaigaldise majandamiseks rsamuti kohustub mitte takistama
elektripaigaldise kaitsevoondile juurdepaasu rggakui elektripaigaldise majandamise t66deks
vajalike sbidukitega;

4.1.2. teavitama tema teadmisel lepingu esemel tegutsersdidid elektripaigaldise kaitsevoondi
olemasolust ja selles kehtivatest piirangutestusg@rgima nimetatud piiranguid oma tegevuses;

4.1.3. hoiduma tegevusest, mis halvendaks elektripaigaldikorrashoidu ja/vGi ohustaks
elektripaigaldise toimimist.

4.2. Elektripaigaldise kaitsevoondi kasutamisel kohudtabutaja:

4.2.1. teavitama lepingu eseme igakordset omanikku efekizaldise plaanilistest hooldus- ja
remonttoddest vahemalt 3 tdOpaeva enne tdode alisstdelektripaigaldise avariiremondi korral
alustab Kasutaja vajaduse korral viivitamata vi@lioodega, teatades sellest lepingu eseme
igakordsele omanikule 1 paeva jooksul alates aeamnbndi alustamisest. Parast lepingu esemel
tehtud elektripaigaldise ehitus-, hooldus- ja retti@ide I6petamist on Kasutaja kohustatud
taastama omal kulul mdistliku aja jooksul to6destdmise hetke heakorra, selle vimatuse korral
hivitama lepingu eseme igakordsele omanikule tekit&kahju. Lepingu eseme omanik ja
Kasutaja loevad mdistlikuks seda aega, mis to@dsel arvestades on vajalik t66 kvaliteetseks
ja lepingu tingimustele vastavaks teostamiseks;

4.2.2. kasutama elektripaigaldise kaitsevoondit kooskdlaglle lepinguga saastlikult ja
heaperemehelikult ning vBtma tarvitusele koik abmhdvaltimaks lepingu eseme igakordse
omaniku v8i kolmandate isikute vara voi Gigustejlatamist mistahes viisil;

4.2.3. kasutama oma tegevuses loodussaastlikku tehnotpegiama keskkonna reostamist ning taitma
Oigusaktidest tulenevaid ndudeid;

4.2.4. hoidma elektripaigaldise oma vahenditega ja omhilkorras;

4.2.5. kandma elektripaigaldise kasutamisest tulenevdtiuast kolmandate isikute ees, mis on Kasutaja
tegevuse vOi tegevusetuse otsene tagajarg;

4.2.6. maksma lepingu eseme igakordsele omanikule tasnotejatise talumise eest vastavalt
seadusandluses ettendhtud suurusele ja korrale;

4.2.7. teavitama lepingu eseme igakordsele omanikku maisarajadusest kasutusdiguse alal véhemalt
60 paeva enne soovitud tddde alustamist kirjalikditelektrooniliselt.

4.2.8. hlvitama lepingu eseme igakordsele omanikule kadiguse alal kasvava metsa raiega
seonduvad kulud (raie, kokkuvedu, ladustamine).

4.3. Juhul kui elektripaigaldise ehitamisel voi teenimitsel raiutakse metsamaterjali, kuulub kogu raiutud

metsamaterjal lepingu eseme igakordsele omanikntesee paigaldatakse lepingu eseme igakordse
omaniku poolt osutatud asukohta.

5. Kasutusdiguse I6petamise alused

5.1. Isikliku kasutusdiguse vdib |6petada seadusestsiiieisalustel.

5.2. Eesti Vabariigil on diguse |6petada see leping ottds, kus kasutamiseks antud riigivara on vajalik
riigivbimu teostamiseks voi muul avalikul eesmargil

5.3. Isikliku kasutusdiguse |6petamisel on Kasutajaluidepingu esemel paiknev elektripaigaldis ara
vedada 3 kuu jooksul arvates kasutusdiguse |0pgsinisui pooled ei lepi kokku teisiti.

Notariaalakti tdestaja on Omanikule selgitanudasfadigusseadus ei nde ette Kasutaja kohustust
teavitada lepingu eseme omanikku isikliku kasugussi kustutamisest ega kisida lepingu eseme
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omaniku nodusolekut.

6. Valduse Gleandmine ja lepingu eseme jagamise nduskl

6.1.

6.2.

6.3.

Omanik ja Kasutaja avaldavad, et kasutusdigus@alaKasutaja ja Omaniku kaasvaldusesse ning
Omaniku valduse teostamine kasutusdiguse alalicatysd ainult selles lepingus kokkulepitud viisil.
Kasutaja annab ndusoleku tulevikus lepingu eserganjéseks. Selles lepingus sdlmitav isiklik
kasutusGigus jadb edaspidi koormama ainult sedaiddsja, millele peale jagamist voi piiride
muutmist tehnorajatis koos kaitsevoondiga asuma jaa

Kasutaja annab oma tagasivoetamatu ndusoleku lsisgitise alale teiste reaalservituutide ja isiklike
servituutide seadmiseks (tehnovdrk voi rajatis, s vajalik avalikes huvides) lepingu eseme
omaniku omal &ranédgemisel selle eest tasu ndudkateee ei takista selle lepinguga seatava isiklik
kasutusdiguse teostamist.

Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanutl,selle lepingu punktis 6.2 toodud kokkulepe ei
asenda lepingu eseme jagamisel asjadigusseadudekgiaseid kokkuleppeid ja kinnistusraamatu
seaduse 8§ 34 Ig 6 kohaselt peab kinnistamisavaddaokama valjendatud soov kande tegemiseks,
margitud registriosa number, milles taotletaksed@tegemist ja taotletava asjadiguse sisu. Seet6ttu
tuleb vastavad ndusolekud isikliku kasutusdiguseukamiseks kinnistult, millel servituudi ala euas
anda isikliku kasutusdiguse alusel Kasutajal karlgp eseme jagamisel.

7. Asjadigusleping

7.1.

Omanik ja Kasutaja on lepingu eseme isikliku kasutgdigusega koormamises kokku leppinud.
Omanik lubab ja Kasutaja avaldab soovi kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna
kinnistusregistri registriosa number 9569150 kolmadasse (lll) jakku esimesele vabale
|ariekohale avalikes huvides talumiskohustusega tdhjatu isiklik kasutusdigus vastavalt
asjadigusseaduse 8-le 158! elektripaigaldise majaadiseks elektripaigaldise kaitsevoondi
ulatuses Elektrilevi OU, registrikood 11050857, kasgks, muus osas on kasutusdiguse ese ja sisu
maaratud vastavalt 07.06.2023.a s6Imitud kasutus@ige seadmise aluseks oleva lepingu
punktides 3, 4 ja 5 ning plaanil (lisa nr 1).

8. Notariaalakti tdestaja osalejatele antud selgitused

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

Isiklik kasutusbigus tekib vastava kande tegemidegaistusraamatusse, mitte aga selle lepingu
sGlmimisega. Kande tegemise eelduseks on riigitasumine.

Isikliku kasutusdiguse voib teisele isikule Uleaanduutmata seejuures isikliku kasutusbiguse kiestus
Isikliku kasutusbiguse omandaja ja esialgne omagjatwtavad kinnisasja omaniku ees isiklikust
kasutusoGigusest tekkivate kohustuste taitmisesekdaarselt.

Isiklik kasutusdigus kehtib kinnistu igakordse orkarsuhtes.

Kui isikliku kasutusdiguse esemeks on tehnovorkajaitis, ei ole isikliku kasutusdiguse Uleandrksse
vBi koormamiseks kinnisasja omaniku ndusolek \ajghOS § 226 Ig 2).

Isiklik kasutusdigus koormab kinnisasja sellisettisik, kelle kasuks see on seatud, on digustatud
kinnisasja teatud viisil kasutama vdi teostama isasia suhtes teatud digust, mis oma sisult vastab
mdnele reaalservituudile. Reaalservituudist erinewsa kinnisasi sellisel juhul aga koormatud mitte
teise kinnisasja vaid konkreetse isiku kasuks.ewaft kasutusvaldusest ei ole isikliku kasutus@gus
omanik digustatud omandama koormatud kinnisasja.vil

Lisaks asjadigusseaduse §-des 225-227 satestatoleldatakse isiklikule kasutusdigusele
reaalservituudi vastavaid satteid. Kui isiklik kassdigus on seotud valdamisega, kohaldatakse
kasutusvalduse vastavaid séatteid. (AOS § 228).

Kinnisasja omanikul on 8igus nduda tasu tema kemsjae pustitatud tehnorajatise talumise eest,
sbltumata sellest, kas talumise kohustus tulenatiusest voi kinnisasja koormamisest servituudi voi
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isikliku kasutusdigusega.

8.8. Elektripaigaldise kaitsev6ond on iseseisvaks edtkisolevat ja elektrituruseaduse tédhenduses
elektripaigaldist imbritsev maa-ala, kus kinnisasggsutamist on piiratud elektripaigaldise ohutuse
ja kaitse tagamiseks.

8.9. Elektripaigaldise kaitsevoondis on keelatud:

¢ 1) ladustada jaatmeid, materjale ja aineid, tehasnthes mée-, laadimis-, sivendus-,
I6hkamis- ja maaparandustoid, teha tuld, istutadagriangetada puid;

» 2) ankurdada veesdidukit, likuda heidetud ankretitile, logide, traalide ja vdrkudega,
paigaldada veesdidukite liiklustdhiseid ja poisidgwvaruda jaad — veekaabelliinina rajatud
elektripaigaldise kaitsevoondis;

» 3) sbita masinate ja mehhanismidega, mille tldkérguaapinnast koos veosega voi ilma
selleta on ule 4,5 meetri — 6huliinide kaitsevo8ndi

¢ 4) ehitada traattarasid, rajada loomade joogikohia korraldada massilritusi—
kdrgepingepaigaldise Shuliinide kaitsevoondis;

« 5)tootada lo6kmehhanismidega, tasandada pinnats inullatdid siigavamal kui 0,3 meetrit,
kintaval maal stigavamal kui 0,45 meetrit, ning Edda ja teisaldada raskusi — dhu- ja
maakaabelliinide kaitsevoondites.

8.10. Elektriseade on elektrienergia tootmiseks, muundamiseks, edastisisjaotamiseks voi
kasutamiseks moeldud ja elektrilisi vOi elektroenikomponente sisaldav seade vdi seadmetest
koosnev talitluslik kogum, sealhulgas elektripatimklektrituruseaduse tahenduses.

8.11. Taitemenetluse seadustiku § 158 4gkohaselt ei I6ppe enampakkumisel servituudistetutvad
digused, kui servituut oli seatud seadusest tulesmeervituudi seadmise Giguse alusel

8.12. Riigikohtu lahendi 3-2-1-10-12 kohaselt: kui kinngsi vddrandatakse enampakkumisel
pankrotimenetluses, [6ppevad uldjuhul PankrS § g jargi kinnisasja koormavad digused, mis
asuvad tagapool sellest esimesena kinnistusraamsdulsantud Gigusest, millest tulenevalt saab
nduda kinnisasja sundmuuki. Siiski ei saa kolleegni arvates télgendada PankrS § 139 Ig-t 2
selliselt, et seadusest tuleneva servituudi seadngguse alusel kinnistusraamatusse kantud
servituudid samuti Idppevad. Kolleegiumi arvates ©NIS 8§ 158 Ig 4 erisatteks PankrS § 139 Ig 2
suhtes. Seega jadvad ka kinnisasja pankrotimenetignampakkumisel védrandamise jarel TMS
8 158 Ig 4 jargi pusima seadusest tuleneva serviiuseadmise Giguse alusel kinnistusraamatusse
kantud servituudid.

8.13. Kinnisasja omanik kohustatud AO3 58" kohaselt taluma oma kinnisasjal tehnovérku vojatiat
ja lubama selle ehitamist kinnisasjale, kui tehnmw®i -rajatis on vajalik avalikes huvides ja puulx
muu tehniliselt ning majanduslikult otstarbekamméius tehnovbrguga voi -rajatisega liituda
sooviva isiku tarbimiskoha Uhendamiseks tehnov@ gt -rajatisega voi tehnovdrgu voi -rajatise
arendamiseks. Kui universaalteenuse osutamiseddppeb, siis ei I6pe talumiskohustus juhul, kui
vastava tehnorajatise kaudu kdikidele isikuteleuypakat teenust Uldistel alustel edasi osutatakse.
Eelnimetatud talumiskohustus tekib kinnisasja &eslihuvides omandamise seaduses satestatud
korras sundvalduse seadmisega. Tehnovdrk voi isagat ehitatud avalikes huvides, kui selle kaudu
osutatakse avalikku teenust ja see kuulub isikidele laieneb elektroonilise side seaduse 8§ 72
I6ikes 1, elektrituruseaduse § 65 I0ikes 1 ja 8d8iGes 1, Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni seadgise
7 16ikes 1 ja maagaasiseaduse § 18 ldikes 2 sétesteohustus voi kes on vastavas piirkonnas
tegutsev vorguettevitja kaugkitteseaduse tahendiusdsmiskohustust ei ole isikul juhul, kui
tehnovdrgust voi -rajatisest tulenev kitsendusikiasja omanikule on oluliselt suurem kui avalikihuv
tehnovdrgu voi -rajatise vastu voi tehnovorgugautia soovija huvi tehnovorguga liitumise vastu ja
on olemas vbdimalus ehitada tehnovork voi -rajatig Bt teise kinnisasja omanik ei satu
samavaarsesse voi halvemasse olukorda.

8.14. Kinnisasja omanik on kohustatud taluma olemasolésfanovorku voi -rajatist, mis on pustitatud
enne maa esmakinnistamist. Kinnisasja omanik omustatud taluma ka tehnovérku voi -rajatist,
mille suhtes ei ole eelpool nimetatud talumiskalsistkui see tehnovork voi -rajatis kuulub
asjadigusseaduse §-s I58imetatud vorguettevotjale ja on pistitatud omanildusolekul enne
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1999. aasta 1. aprilli ning seda tehnovorku voijatesst kasutatakse eesmargipéaraselt ja avalikes
huvides.

8.15. Talumistasu makstakse ainult maatulundusmaa statbisga maaiksustel asuvate liinide ja
hoonesiseste alajaamade talumise eest.

8.16. Talumistasu suurus aastas on 7,5 protsenti maa usékishinnast korrutatuna kitsenduse
ruumilise ja sisulise ulatuse koefitsientidega.

8.17. Lisaks satestatud suurusega tasule on kinnisasjandml 6igus nduda talumistasuna selliste
kantud kulude htvitamist, mille kandmine on kooudatinnisasja omaniku jaoks véaltimatu ja mille
suurus on rohkem kui tks kolmandik talumistasust.

8.18. Tehnovdrgu talumistasu saamiseks esitab kinnisagjanik taotluse tehnovdrgu omanikule. Kui
kinnisasja omanik ei ole taotluses markinud, et tulaadusmaa sihtotstarbega maad ei kasutata
tehnorajatise kaitsevoondi alal sihtotstarbelissiis loetakse, et maad kasutatakse sihtotstadielis

8.19. Jooksva aasta eest on talumistasu saamise digkd,igies oli vastava kinnisasja omanik sama
aasta 1. jaanuari seisuga, kui ta esitab taotlugjernalt jooksva aasta 1. mail.

8.20. Talumistasu ei ole 6igus nduda: riigil kinnisasjamanikuna; tehnovdrgu rajatise selle osa talumise
eest, mis on vajalik ainult samal kinnisasjal tesmtarbimiseks. Talumistasu ei maksta, kui selle
suurus uhe kinnisasja kohta on alla Gihe euro. Maksustamishinna suuruse arvutamisel l&ahtutakse
Maa-ameti andmetest.

8.21. Hilisemate vaidluste arahoidmiseks tuleb lepinguagekida kdik asjasse puutuvad kokkulepped.

8.22. Koormatud kinnisasja jagamisel jaab isikliku kasdigus kehtima kdikide osade suhtes. Kui isiklik
kasutusOigus pérast koormatud kinnisasja jagami@taa selle osa ei koorma v6i koormata ei saa,
on koormamata osa omanikul 8igus nduda oma osaesuisikliku kasutusdiguse kustutamist
Kinnistusraamatust.

9. Digitaalne originaal ja arakirjade valjastamine

9.1. Notariaalakt on koostatud ja digitaalselt allkitgiadiihes digitaalses originaaleksemplarignis on
kasutusel Bigussuhetes ning osalejale tasuta &éttas notarite iseteenindusportaalgw.notar.ee
ja ka riigiportaalisvww.eesti.eeNotariaalakti tdestaja teeb digitaalsest originakilonendist paberil
kinnitatud &rakirja, mis jaab notari kéatte hoiuleaberkandjal &rakirja digitaalsest originaalist
valjastab notariaalakti tdestaja avalduse alusells, kui dokumenti on vaja valisriigis kasutankse
9.2.Osalejad paluvad notariaalakti tOestajal esitadgitadilselt allkirjastatud originaaleksemplari
kinnistusosakonnale.

10. Lepingu sdlmimisega seotud kulud

10.1. Lepingu s6lmimisega seotud notaritasu ja riigildtasub Kasutaja 5 t6opéeva jooksul. Osalejad
paluvad lepingu ja sellega seotud arved edastadestde: adele.parna@khenergia.ee

10.2. Notari tasu tasutakse arve alusel Ulekandega. idatakti tGestajal on digus notariaaltoimingu
tegemiseks esitatud ning tagastamisele kuuluvaidrdente notari tasu tasumiseni kinni pidada.

10.3. Siinkohal juhib notariaalakti tdestaja osalejate téhelepanu sellele, et riigildivu tasumata
jatmisel on riigildivu votjal Oigus jatta notariaal aktis sisalduv kinnistamisavaldus [&bi
vaatamata.

Notari tasu isikliku kasutus@iguse seadmisel 380t (tehinguvaartus 639,00 eurot: notari tasdssa
§3,101g3,121g 3, 22, 23 p 2).

Notari tasu kaugtbestamise teel tehtava ametitgimaest 20,00 eurot (notari tasu seadus 8§ 2 Ig 21).
Notari tasu kokku 58,30 eurot.

Kaibemaks 11,66 eurot.




Koos kdibemaksuga 69,96 eurot.

RiigilGiv isikliku kasutusbiguse seadmisel 4,00@Uttehinguvaartus 130,00 eurot: riigildivuseaduérs
lg 1, 356 1g 7, 354 Ig 2).

Notariaalaktidrakirja maksumus vastavalt notari tasu seaduse § 3519 1 p-d Inja@8 31 p-d 14 ja 15
(sisaldavad kaibemaksu 20%):

A4 formaa A3 formaa
Digitaalne originaal portaalisotar.ee tasuta tasuta
ja eesti.e
paberkandjal arakiri osalej; 0,23 eurot /| 0,37 eurot /|

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tbespajalt videosilla vahendusel videokdne ajal ettéude
ekraanil tutvumiseks, labivaatamiseks ja heaksksiths esitatud ning seejarel osalejate poolt heaks
kiildetud. Notariaalakti lisa on osalejatele viddasrahendusel videokdne ajal esitatud enne netiaka

ja selle lisa digitaalselt allkirjastamist ekraamitvumiseks, labivaatamiseks ja heakskiitmiseks]ejad

on lisas sisalduvate andmetega ndus ning naddkitsile sisu heaks. Osalejad loobusid notariaalakti
nimetatud dokumentide ettelugemisest, ekraanil umiseks ja l|abivaatamiseks esitamisest ning
notariaalaktile lisamisest, nende sisust on nadlitesd. Notariaalakt on videosilla vahendusel vikigoe

ajal osalejate ja notariaalakti tdestaja poolttdaselt allkirjastatud.

Urve Jogi
fallkirjastatud digitaalselt/

Adele Margarita Parna
/allkirjastatud digitaalselt/

Tallinna notar Sirje Velsberg
/allkirjastatud digitaalselt/



